T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIiSi
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

29/11/2016 tarihinde saat 13:00’da Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla Biiyliksehir
Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi
Baskanligi’nin 09/11/2016 tarih ve 36521862-310.01.03-6374 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan,
Belediye Meclisimizin 10.11.2016 tarihli toplantisinda Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale
edilen “Ula llgesi, Kopriibast Mahallesi, 24 pafta, 12 ada, 186 parselin kuzeybatisinda yaya yolu
diizenlemesi amagli 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani degisikliginin 5216 sayili Kanunun 7/b ile
3194 sayili Kanunun 8/b maddeleri uyarinca goriisiilmesi” konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 09/11/2016 tarih ve 36521862-310.01.03-6374
sayil1 yazisinda;

Tlgi: ) 04.11.2016 tarihi ve 3400 sayth Ula Belediye Bagkanhgi imar ve Sehircilik
Miudiirliigii yazis
b) 02.11.2016 tarih ve 53 sayih Ula Belediye Bagkanliin Meclis Karar

Mgi (a) vazi ile llimiz Ula llgesi, Kopriibas1 Mahallesi, 24 pafta, 12 ada, 186 parselin
kuzeybatisinda yaya yolu diizenlemesi amagls 1/1000 dlgekli uygulama imar plam degigikliginin
Ula Belediye Meclisi'nin ilgi (b) karanyla kabul edildigi belirtilerek 5216 sayih Biiyikgehir
Belediyesi Kanununun 7.maddesi geregince iglem yapiimasi talep edilmektedir.(Ek. 1)

flgi (b) Meclis Karart'nda 04.10.2016 tarihli Imar Komisyonu raporuna gére uzun yillardir
durumu olugturulmug olan ve genis ¢apli bir alanin su drenajint saglayan su akis giizergahimin
kamu varart agisindan korunmasi gerekgesivle hazirlandigi, kamu yarart agisindan yaya yolu
giizergaln mevcut fiili durum ve su drenaji diisiiniilerck revize edildifi, mevcut onayl imar
planmina gére imar uygulamas: sonucu 151 m? ihdas edilmesi gerekirken plan degisikligi sonrast su
akarl imar yolunda kalacak sekilde diizenlendigi ve ihdas edilecek alann 50 m? olarak yeniden
diizenlendigi, UIP- 11287,7 Plan Islem Numarasinm alindigs, 3194 sayil: imar Kanunu'na ve Ilgili
Yonetmeliklerine uygun oldugu, onaylanmak iizere Mugla Biiyitksehir Belediye Meclisi'ne
iletilmesine oy birligi ile karar verildigi belirtilmistir. (£ 2)

Dosyasinda yapilan incelemede;

-Plan agiklama raporunda, yapi adasi smurmn meveut su akar gitzergahim koruyacak
sekilde bir miktar geri gekilerek yolun karsi cephesinde kalan park alaninmn cephe hattr da buna
gire revize edilmek kaydiyla yaya yolu vine 7 m. olacak sekilde planlandigi, yap: adasinm yeni
cephe hattinin belitlenmesinde temel alinan unsurun su drenaj alaninin giiney suur hatti ve bu hatti
daha belirleyici hale getirmis olan bahce duvan oldugu, vaya yolunun diizeltilmesi ile park
alaninin 75 m* artti@, konut alanmmn ise 75 m* azaldi ifade edilmistir.(Ek 3)

-Soz konusu alana iliskin 2016/24 Esas sayih davaya iligkin bilirkisi raporunda; 12 ada,
186 parselin ihdas ve yola terk durumlar hesaplandifinda 151 m* yoldan yoldan ihdasi istenen
alanin 475 m? ise yola terki istenen alan oldugu, Ula Belediyesinden alman 24.12.2015 tarihinde
alinan imar durum belgesinde parselde yola terk ve ihdasin bulundugu, yola terk ve ihdas
yapilmadik¢a insaat izni verilemeyecedi, meveut durumda bahse konu olan biiz ve su akarnin
yerinde goriilduigii, biiziin yol kenarina yapildigi, parsel s boyunca su akarmin olusturdugu su
vataginin tespit edildigi, zeminde uygulanmis aplikasyon noktalarimn yapilan Glgiimler ve
halihazir haritalar dikkate alindifinda biiz olarak belirtilen yapimn bir lasmmm yoldan ihdas
edilmesi istenilen alanda kaldigi , biiylik kismimn ise imar planinda yolda kaldigi, su akarmin
actis su akarinin ise parselin yoldan ihdas edilmesi istenilen kisimdan geetifi, onayll imar
planinda parsel ile park arasi yol genisliginin 7.00 metre olarak ayrildig, plana gore yoldan ihdas
edilmesi istenen alamn ihdasi gerceklegse dahi parsel ile park arasi yol genislifinin 7.00 metre
olacag belirtilmigtir.
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Arsiv kayitlarimizda yapilan incelemede stz konusu alana iliskin yazismalarm yapildip
goriilmiis olup, Mugla Bliyiiksehir Belediyesi Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidirliginiin
08.09.2016 tarih ve 14145 sayili yazisinda kadastral parselin yamnda bulunan yoldan igme suyu
hattinin gegtigii, Cumhuriyet Caddesinden gelen yiizey sularmin parsel kiigesinde bulunan beton sy
toplama haznesinde toplanarak soz konusu su yatagindan (kafa hendeginden) desarj edildiginin
tespit edildigi, bu sebeple yapilacak islemlerde imar planmnm degistirimesi, yenilenmesi vb,
[slemlerin yapilmasi agisindan Cumhuriyet Caddesinden gelen yagmur sulanmin desarjmimn
saglanmas) ve igme suyu hattina zarar verilmemesi veya herhangi bir islem yapildigmda zarar
verilen hat ve kanallarn cahgir duruma getirilmesi sartinn saglanmast durumunda sekinca
bulunmadign belirtilmistir,

1/1000 lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi plan hilkiimleri olarak ise;

. Meveut onayli 1/1000 8lgekli Ula Uygulama Imar Plan: Plan Hitkiimleri gecerlidir.

2. Imar uygulamast asamasinda, yapt adasi, kadastro parseli ve fiili duruma (su akati
giizergahi) gore 1 metreye kadar olan simr farklibklarnin diizeltilmesinde Ula Belediyesi
yetkilidir

3. Imar uygulamasi agamasinda Lihkab dan alinacak aplikasyon krokisindeki koordinat
degerleri esas alinacaktr.

4. Bu planda agiklanmayan hususlarda, 3194 sayili Imar Kanunu ve Plank Alantar Tip fmar
Yonetmelifii Hitkiimleri gegerlidir,

Seklinde 4 adet plan hitkmil petirildii tespit edilmigtir. (Ek.4)

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin 24.maddesinde “ Nazim imar planlan tizerinde
ghsterilen sosyal ve teknik altyapr alanlarinin konum ile bityiiklikleri, foplam standartlarm altima
diistilmemek, nazim imar planmin ana katarlarsni, siirekliligini, biitinftging ve genel isleyisini
bozmamak ve hizmet etki alam iginde kalmak sart: ile ilgili kurum ve kuruluslarn gortisti dikkate
almarak uygulama imar planlarinda defistirilebilir.” denilmektedir.

Yukarida agiklananlar dogrultusunda yapilan degerlendirmede:

Stz konusu plan degisikligi nazim imar planma aykirlik teskil etmemektedir,

Plan hiikiimlerine “MUSKI Genel Midirliginin 08.09.2016 tarih ve 14145 sayils
yazisina uyulacak olup, bu hususlar Ula Belediyesi tarafmdan saglanacakiir” seklinde 1 adet plan
hitkmiintin eklenmesi ,

Plan defigikligi onama smitt igerisinde park alam ve konut alam bulundufu tespit
edildiginden plan lejandina eklenmes,

Plan agiklama raporunda yer alan meveut ve Oneri plan karsilastima tablosunda m?
deferlerinin plan defigikligi onama siun digin da kapsadign anlagildifindan plan degisikligi
onama stnirt meveut ve éneri plan karsilagtirma tablosunun diizeltilmesi gerekmektedir,

Sonug olarak yaya yolunun glizergahinm diizeltildigi, yizolgtimiingn azaltimadigl, park
alanmin yiizolgiimiinde artiy oldufu, konut alami ylzélglimiiniin azaldig degerlendirildiginde
sosyal altyapr standardmi arttran bir plan degisikligi oldufundan sakinca olmadif mitalaa
edilmistir,
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Ma}:am:mma uygun gorillmesi halinde; Ula figesi, Képriibagi Mahallesi, 24 pafta, 12 ada,
186' parseim kuzeybatisinda yaya yolu diizenlemesi amach 1/1000 dlgekli uygulama imar plam
deglsz}cllglt}ln 521_6_ say11h Kanunun 7/b ile 3194 sayih Kanunun 8/b maddeleri uyarinca
BEIE(?ljr'EMIZ Meclisinee incelenerek bir karar alinmasi amaciyla yazimiz ve eklerinin Belediyemiz
Meclisine havalesini Olurlanimza arz ederim.Denilmektedir.

Komisyon Goriisii: Ula Belediye Meclisinin 02.11.2016 giin ve 53 sayili karar1 ile uygun
goriilen “Ula Ilgesi, Kopriibasi Mahallesi, 24 pafta, 12 ada, 186 parselin kuzeybatisinda yaya
yolu diizenlemesi amacgli 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikliginin 5216 sayili Kanunun
7/b ile 3194 sayili Kanunun 8/b maddeleri uyarinca goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer alan
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 09/11/2016 tarih ve 36521862-310.01.03-6374 sayili
yazisindaki aciklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik ilkeleri, planlama esaslar1 ve
hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup; Plan hiikiimlerine “MUSKI Genel
Midiirliigii'niin 08.09.2016 tarih ve 14145 sayili yazisina uyulacak olup, bu hususlar Ula
Belediyesi tarafindan saglanacaktir.” seklinde 1 adet plan hiikmiiniin eklenmesi, Plan degisikligi
onama sinirt igerisinde park alanit ve konut alani bulundugu tespit edildiginden plan lejandina
eklenmesi, Plan agiklama raporunda yer alan mevcut ve oneri plan karsilastirma tablosunda m?
degerlerinin plan degisikligi onama sinirt digin1 da kapsadigi anlasildigindan plan degisikligi
onama sinirt mevcut ve Oneri plan karsilastirma tablosunun diizeltilmesi halinde 3194 Sayili
Kanunun 8/b Maddesi ile 5216 Sayili Kanunun 7/b maddeleri uyarnca UYGUN OLDUGUNA
Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 29/11/2016
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