PLAN HUKUMLERI

1. PLANLAMA ALANI MUGLA ILl, BODRUM ILCESI, GOKCEBEL MAHALLESI, 626 ADA 8, 9, 40 VE 42 NO.LU PARSELLER]
KAPSAR.

2. 1/5.000 OLGEKLI MUGLA ILI, BODRUM ILGESI, GOKCEBEL MAHALLESI, 626 ADA 8, 9, 40 VE 42 NO.LU PARSELLERE AIT
NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI, PLAN HUKUMLERI VE PLAN AGIKLAMA RAPORUYLA BIR BUTUNDUR.

3.1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANINDA GIZILEN SINIRLAR SEMATIK OLARAK GOSTERILDIGINDEN BU PLAN
UZERINDEN PLAN OLCEGI ILE OLGU ALINAMAZ, YER TESPITI VE UYGULAMA YAPILAMAZ.

4. 1/1.000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ONANMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

5. GELISME KONUT ALANLARINDA:
5.1. YAPILASMA KOSULLARI; EMSAL=0.15 YENGOK=8.50 M (2 KAT) OLARAK BELIRLENMISTIR.
5.2. MINIMUM [FRAZ SARTI 1000 M2, EN AZ YOL CEPHESI 20 M'DIR.

§.3.BU ALANLARDA PARSELDE BIRDEN FAZLA YAP! YAPILABILIR. BU DURUMDA YAPI ADEDI, HER BIR YAP! BASINA 1000
M? ARSA PAY! KABULUNDEN HESAPLANACAKTIR.

5.4.TUM YAPILARA KOT, BINANIN OTURDUGU TABI| ZEMININ KOSE KQTLARI ORTALAMASINDAN VERILECEKTIR.
5.5. PLAN UZERINDE BELIRTILEN YAP! YAKLASMA MESAFELERINE UYULACAKTIR.

6. TICARET ALANINDA; i$ MERKEZLERI, YONETIM BINALARI, BANKA, FINANS KURUMLARI, OFiS-BURO, CARS!, GOK KATLI
MAGAZALAR, OTOPARKLAR, ALISVERIS MERKEZLER], KONAKLAMA TESISLERI, SINEMA, TIYATRO, MUZE, KOTUPHANE,
SERGI SALONU GBI SOSYAL VE KULTUREL TESISLER ILE LOKANTA, RESTORAN, GAZINO. DUGUN SALONU GIBi
EGLENCEYE YONELIK BIRIMLER, SAGLIK KABINi VE MUAYENEHANE GIBi TICARET VE HIZMETLERE ILISKIN YAPILAR
YAPILABILIR. BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI E=0.50 VE YENGOK=2 KATTIR.

7. TICARET-TURIZM-KONUT ALANLARI;

7.1.1$ MERKEZLERI, YONETIM BINALARI, BANKA, FINANS KURUMLARI, OFiS-BURO, GCARSI, COK KATLI MAGAZALAR,
OTOPARKLAR, ALISVERI§ MERKEZLERI, KONAKLAMA TESISLERI, SINEMA, TIYATRO, MUZE, KUTUJPHANE, SERGI
SALONU GIBl SOSYAL VE KULTOREL TESISLER ILE LOKANTA, RESTORAN, GAZINO, DUGUN SALONU oigi
EGLENCEYE YONELIK BIRIMLER, SAGLIK KABINI VE MUAYENEHANE GIBI TICARET VE HIZMETLERE ILISKIN
YAPILAR ILE KONUT YAPILABILEN ALANLARDIR.

7.2.BU ALANLARDA PLANDAK] KULLANIM KARARINA BAGLI OLARAK KONUT VEYA TURIZM TESISI YAPILMASI HALINDE
YOLDAN CEPHE ALAN ZEMIN VEYA BODRUM KATLARIN TICARET VEYA HIZMETLER SEKTORONON KULLANIMINDA,

OLMASI VE KONUT VEYA TURIZM TESISI iCIN AYRI BINA GIRIS| VE MERDIVEN] BULUNMAS| SARTI ARANIR.

7.3. KONUT ALANLARINDA YAPILASMA KOSULLARI E=0.15 YENCOK=6.50 M (2 KAT) OLARAK BELIRLENMISTIR. MINIMUM
PARSEL BUYUKLUGU 1000 M? OLUP KONUT KULLANIMLARI ALANDAKI PARSEL VEYA PARSELLERIN TOPLAM
EMSALININ %80'INi ASAMAZ.

7.4. TICARET ALANLARINDA YAPILASMA KOSULLARI EMSAL=0.30 YENCOK=8.50 M (2 KAT) OLUP MINIMUM PARSEL
BOYUKLUGU 2000 M?DIR.

7.5.TURIZM ALANLARINDA 2634 SAYILI "TURIZM TESVIK KANUNU® ILE iLGILI YONETMELIK DOGRULTUSUNDA
UYGULAMA YAPILACAKTIR. TURIZM ALANLARINDA YAPILASMA KOSULLARI:

+ OTEL, BUTIK OTEL VE TATIL KOYU YAPILMAS!I DURUMUNDA E=0.30 YENGOK=6.50 M (2 KAT), MINIMUM
PARSEL BUYUKLOGU 7500 M2'DIR.

* APART OTEL VE PANSIYON YAPILMASI DURUMUNDA ISE E=0.15 YENGOK=6.50 M (2 KAT), MINIMUM PARSEL
BUYUKLUGU 7500 M2'DIR.

8. SAGLIK ALANLARI; HASTANE, SAGLIK OCAGI, AILE SAGLIK MERKEZI, DOGUMEV|. DISPANSER VE POLIKLINIK, AGIZ VE
Di$ SAGLIGI MERKEZI, FIZIK TEDAVI VE REHABILITASYON MERKEZI, ENTEGRE SAGLIK KAMPUSU GIBI FONKSIYONLARDA
HIZMET VEREN GERCEK VEYA TUZEL KISILERE VEYA KAMUYA AIT TESISLER iCIN AYRILAN ALANLARDIR.

BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI E=0.50 YENGOK=10.50 M (3 KAT) OLARAK BELIRLENMISTIR.

9. KOLTOREL TESISI ALANLARI OLARAK GOSTERILEN ALANLARDA PLANLI ALANLAR TiP IMAR YONETMELIGINDE
BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI E=0.50 YENGOK=10.50 M (3 KAT) OLARAK BELIRLENMISTIR.
10. PARKLARDA: ENCUMEN KARARIYLA,
1) ACIK HAVUZ/SUS HAVUZU, ACIK SPOR VE OYUN ALANI, GENEL TUVALET, PERGOLA, KAMERIYE,

2) 1000 M2 VE UZER| PARKLARDA AHSAP VEYA HAFIF YAPI MALZEMELERINDEN YAPILMAK, KAT ADEDI 11, YUKSEKLIGI
450 METREYI VE AGIK ALANLAR! DAHIL TABAN ALANLARI TOPLAMDA %30, HER BIRININ ALANI 15 w27l
GEGMEMEK KAYDIYLA CAY BAHCESI, BUFE, MUHTARLIK, GUVENLIK KULUBESH,

3) TABIl VEYA TESVIYE EDILMIS TOPRAK ZEMIN ALTINDA KALMAK OZERE, AGAGCLANDIRMA iGIN- TSE
STANDARTLARINDA ONGORULEN YETERLI DERINLIKTE TOPRAK ORTUSUNUN SAGLANMASI, GiRiS CIKISININ
PARKIN GIRIS GIKISINDAN AYRI OLMASI VE PARKIN IHTIYAC! ICIN OTOPARK YONETMELIGH EKINDEKI EN AZ

OTOPARK MIKTARLARI TABLOSUNDAKI BENZER KULLANIMLAR DIKKATE ALINARAK BELIRLENECEK MIKTARI
ASMAMAK KAYDIYLA KAPALI OTOPARK YAPILABILIR.

11. REKREASYON ALANINDA ENCUMEN KARARIYLA;

1) BODRUM KATLAR DAHIL YAP! INGAAT ALANI TOPLAMDA %57, HER BIRI IGIN MUVAKKAT YAP! GLGULERINI ASMAYAN
COK AMAGLI SALON, MESCIT, LOKANTA, KAHVEHANE, GAY BAHCES), BUFE,

2) TUVALET, CESME, PERGOLA, KAMERIYE, MANGAL, PIKNIK MASASI YER ALABILIR.
12.  TEKNIK ALTYAPI ALANLARI: BU ALANLARDA MEVCUTTA YER ALAN SU DEPOLARI KORUNAGAKTIR.

3. 18.08.2009 TARIHINDE BAYINDIRLIK VE iSKAN BAKANLIGI TARAFINDAN ONAYLANAN MUGLA ILi; BODRUM ILGES!,
YALIKAVAK BELEDIYESI IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA BELIRTILEN HUSUSLARA
UYULACAKTIR.- JEOLOJIK AGIDAN -ONLEMLI ALANLAR 2 (OA-2) VE ONLEMLI ALANLAR 1 (OA-1) ICIN BELIRLENEN
YAPILASMA KOSULLARINA VE ONERILERE UYULMASI ZORUNLUDUR. YAPILARA ESAS PROJELERIN YAPILMASINDA ONGE
PARSEL BAZINDA ZEMIN ETUDU YAPILMASI, YAPILARIN ZEMIN ETUT SONUGLARINA GORE PROJELENDIRILMES] ESASTIR.

o ONLEMLI ALANLAR 1

+ PLANLAMA ASAMASINDA OA-1 ILE GOSTERILEN BU ALANLARDA GOZLENEN BIRIMIN, JEOTEKNIK
OZELLIKLERI GOZ ONUNE ALINDIGINDA DUSUK YOGUNLUKLU YAPILASMAYA GIDILMESI ONERILMEKLE
BIRLIKTE YUKSEK KATLI YAPILASMAYA GIDILMESI DURUMUNDA UYGUN INSAAT, ZEMIN PERIYODU DEGISIMI
VE ZEMIN IYILESTIRME TEKNIKLER] KULLANILARAK DOGACAK RISKLERE KARS! TEDBIRLER ALINMALIDIR.

« PARSEL BAZINDA YAPILACAK ZEMIN ETUT CALISMALARINDA; YAPILASMA ONCESINDE PARSEL BAZINDA
SONDAJLI. VE JEOFIZIK CALISMALI ZEMIN ETUDO YAPILMALI, ZEMIN ETUT RAPOR IGERIGINDE ETK
DERINLIGI BOYUNCA ZEMININ OTURMA, SISME, TASIMA GUCU, BUYUTME, PERIYOT VE DIGER JEOTEKNIK
HESAPLAMALAR ILE BERABER ZEMIN PARAMETRELERI BELIRLENMELl, BUNLARIN YANI SIRA. TEMEL
DERINLIGI ONERILMELI VE TAKIBI YAPILMALIDIR.

o AYNI ZAMANDA ZEMIN TANIMLAMALARI AYRINTILI OLARAK YAPILMALI, MEVCUT VE KAZl SONRASI
OLUSACAK, SEVLER ILE DIGER ZEMIN OZELLIKLERINDEN KAYNAKLANABILECEK ~PROBLEMLERIN
BELIRLENMES], ONLEMLERIN YAPILASMA ONCESI ALINMAS|I GEREKLIDIR.

*  GEREKLI CEVRE, YUZEY VE TEMEL ALTI DRENAJI YAPILMAL! VE YAPILASMALARDA UYGUN KANALIZASYON
SISTEMI YAPILARAK YER ALTI, YOZEY VE ATIK SULARIN TEMEL ORTAMIYLA TEMAS ETMES|I ONLENMEL] VE
ORTAMDAN UZAKLASTIRILMALIDIR.

* BU CALISMADA SIVILASMA RISKI DUSUK-ORTA DERECEDE OLARAK BULUNMUSTUR. BU DURUM, PARSEL
BAZLl ZEMIN ETUTLERINDE DETAYLI OLARAK IRDELENMELIDIR. PARSEL BAZINDAKI ZEMIN ETUT
RAPORLARINDA GUVENL] TEMEL DERINLIGI BELIRTILMELI VE TAKIBI YAPILMALIDIR.

e ONLEMLI ALANLAR 2

* PLANLAMA ASAMASINDA OA-2 ILE GOSTERILEN BU ALANLARDA GOZLENEN KAYAGLARIN JEOTEKNIK
OZELUKLER| VE EGIMLI TOPOGRAFYASI GOZ ONUNE ALINDIGINDA DUSUK YOGUNLUKLU YAPILASMAYA
GIDILMES] ONERILMEKLE BIRLIKTE YUKSEK KATLI YAPILASMAYA GIDILMES! DURUMUNDA UYGUN INSAAT,
ZEMIN PERIYODU DEGISIMI VE ZEMIN 1YILESTIRME TEKNIKLERI KULLANILARAK, DOGACAK RISKLERE KARSI
TEDBIRLER ALINMALIDIR.

+ PARSEL BAZINDA YAPILACAK ZEMIN ETUT CALISMALARINDA, BU ALANDA ONCESINDE AYRISMIS ZONLAR
KALDIRILMALI, PARSEL BAZINDA SONDAJLI ETUTLER VE JEOFIZIK CALISMALAR YAPILIP, KAYAGLARIN
JEOTEKNIK OZELLIKLER] AYRINTILI OLARAK ORTAYA KONULMALIDIR. SEV DUYARLILIGINA YONELIK UYGUN
ANALIZLER YAPILARAK, SONUGLARIN YAPILASMA ONCESINDE DEGERLENDIRILIP SAGLAM KAYAYA
SOKETLENMIS KAZIKLAR, BETONARME ISTINAT DUVARLARI VE BU YAPILARIN ANKRAJLI-DESTEK KIRISLERI
ILE DESTEKLENMESI GIBI ONLEMLERIN ALINMASI GEREKLIDIR.

» YAPILASMALARDAN ONCE PARSEL BAZINDAKI SONDAJLI ETUTLERDE VE JEOFIZIK CALISMALARDA, SEV
USTUNE GELECEK [LAVE YUKUN DOGAL VEYA YAPAY SEVE ETKISI ILE SEV KENARINA OLAN MESAFESININ
ETKILERI, ILAVE YUKON SEV STABILITESINI BOZMAYACAK SEV KENARINA OLAN GUVENLI MESAFESININ
BELIRLENMESI, KAYA VE SEVIN JEOTEKNIK PARAMETRELERINDEN DOGABILECEK PROBLEMLERIN AYRINTILI
CALISILARAK, JEOTEKNIK PROBLEMIN NITELIGINE GORE YUKARIDAKI ONLEMLERDEN BIR VEYA BIRKACININ
ALINMASI GEREKIR. YAPILASMALARDA UYGUN KANALIZASYON SISTEMI YAPILARAK YER ALTI, YUZEY VE
ATIK SULARIN TEMEL ORTAMIYLA TEMAS ETMESI ONLENMELI VE ORTAMDAN UZAKLASTIRILMALIDIR.
PARSEL BAZINDAKI ZEMIN ETUT RAPORLARINDA GUVENLI TEMEL DERINLIGI BELIRTILMEL] VE TAKIBI
YAPILMALIDIR.

* DOGAL VE KAZILAR SONRAS| OLUSAN SEVLER, DAYANMA YAPILARI VE BENZERI ONLEMLERLE DAHA
GUVENLI HALE GETIRILMELI, KOMSU PARSELLERDE OLUSABILECEK STABILITE BOZULMALARINA KARS!
TEDBIRLER (DAYANMA YAPILARI VB.) ONCEDEN. ALINMALI, YAGMURLU MEVSIMLERDE OLUSAN YUZEY
SULARI, SIZINTI SULARI, KAYNAK SULARI VE YAPILARIN ATIK SULAR!I KAFA HENDEKLERI VE BENZERI
YONTEMLERLE ETKISIZLESENE KADAR UZAKLASTIRILMALIDIR. BU ALANLARDA YAPILAN SEV STABILITE
ANALIZLERINDE STABILITE PROBLEMI GOZLENMEMISTIR. ANCAK YAPILAN DEGERLENDIRMENIN BOLGESEL
OLMASI NEDENIYLE PARSEL BAZ| ZEMIN ETUT CALISMALARINDA DETAYL! BELIRLENMES| VE GEREKEN
MEVCUT VE KAZI SEVLERI ILE GEREKLI ZEMIN PARAMETRELERINDEN KAYNAKLANABILECEK PROBLEMLERE
YONELIK ONLEMLERIN YAPILASMA ONCESI ALINARAK EGIMLI ARAZILERDEKI INSAAT TEKNIKLERINE
UYULMASI ONERILIR.

14. ' TUM YAPILASMALARDA, GELENEKSEL YORE MIMARISINI VE YORESEL YERLESME DOKULARINI YANSITAN
UYGULAMALAR YAPILMAS! ZORUNLUDUR, YAP| MALZEMES] OLARAK, SIVANIN HER GESIDI ILE BEYAZ BADANA VE TAS
KULLANILACAKTIR. YORENIN- GELENEKSEL YAP!. TARZINI. YANSITAN DUZ VEYA SILME SACAKLI, EGIMLI, KIREMIT
KAPLAMALI CAT! YAPILABILIR. CATI KATI YAPILAMAZ.

15. KULLANIM ALANLARINDA OTOPARK IHTIYACI OTOPARK YONETMELIGINE UYGUN OLACAK SEKILDE YAP! ADALARI
ICERISINDE KARSILANACAKTIR.

6. PLANLAMA ALANINDA "AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK' HUKUMLERINE VE
‘DEPREM BOLGELERINDE YAPILAGAK BINALAR HAKKINDA YONETMELIK’ HOKUMLERINE UYULACAKTIR.

17, BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA MEVCUT 1/5.000 OLCEKLI REVIZYON VE ILAVE NAZIM
IMAR PLANI PLAN HUKUMLER], 3184 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI DIGER YONETMELIKLER GEGERLIDIR.
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