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Mugla ili, Mentese figesi, Giilagzi Mahallesi (247 ada, 15 ve 16 Parseller)
1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi Agiklama Raporu
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Mugla ili, Mentege licesi, Giilagzi Mahallesi (247 ada, 15 ve 16 Parseller)
1/5000 Olgekli Nazim Imar Plant Degisikligi Acrklama Raporu

1.PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alani, Tiirkiye'nin glineybatisinda yer alan Mugla ili'nin, Mentese licesi, Giilagzi
Mahallesi'nde kain tapunun 247 ada, 15 ve 16 nolu parsellerinde hazine adina kayitli olup,
Aile ve Sosyal Politikalar Bakanligi'na tahsislidir. (Resim1)

Resim 1. Planlama Alaninin Mugla ili igerisindeki Konumu

Planlama alaninin icerisinde yer aldigi Mentese llgesi; giineyinde Ula ve Koycegiz,
kuzeyinde Yatagan ve Kavaklidere, batisinda ise Milas ilgeleri ile ¢cevrilidir. Planlama alani
da Mentese ilge merkezine yaklasik 10 km mesafede Gulagzi mahallesi'nde ulasilabilir
konumda yer almaktadir.

Alanin 1/25000 élgekli fiziki harita ve uydu gériintiist izerindeki konumlarini gésteren ekler
asagida verilmigtir. (Ek:1 ve Ek:2) Uydu gorlntisinden de anlagilacagi tzere alanin
tzerinde herhangi bir yapilagma yoktur. @
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EK 1: Planlama Alaninin 1/25000 Olgekli Fiziki Harita Uzerindeki Konumu
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Mugila [li, Mentese llcesi, Giilagz1 Mahallesi (247 ada, 15 ve 16 Parseller)
1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi Aciklama Raporu

EK 2: Planlama Alaninin Uydu Gériintiisii Uzerindeki Konumu
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Mugla fli, Mentege licesi, Gulagzit Mahallesi (247 ada, 15 ve 16 Parseller)
1/5000 Olcekli Nazim fmar Plam Degisikligi Aciklama Raporu

2. IDARI SINIRLAR

Tasinmazlar; idari agidan Mentese llgesi sinirlari igerisinde yer almakta olup, 1/5000
Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligini onama yetkisi, Mugla Biiyiiksehir Belediyesi
Meclisi'ndedir.

3. JEOLOJIK DURUM

3.1.Genel Jeoloji ve Alanin Jeolojisi

Planlama alant ve yakin cevresinde izlenen Paleozoyik yash metamorfikler
olusturmaktadir. Menderes masifi olarak adlandirilan temeldeki kaya birimleri, bir gekirdek
ve bunun Uzerinde bir ortiden olusmus iki birim olarak dusunilmektedir. Cekirdek
gnayslardan olugmustur. Gnayslarin gevresinde gesitli sistlerden olusmus kalin bir ortii
gevrelemektedir. Metamorfizma derecesi gekirdekten disa dogru azalmaktadir. Sistlerin
Ust seviyelerinde sistlerle ardalanmali yer yer mermerler de gézlenmektedir. Bunlarin
tzerinde Mezozoik yasgh kiregtaslari uyumsuz olarak yer alir. Mezozoik kirectaslari iizerine
yine uyumsuz olarak karasal neojen ¢okelleri gelir.

Bolgede stratigrafik olarak temeli olugturan Neojen 6ncesi temel kayaclar ile bu kayaglarin
tizerinde yer alan Neojen ve Neojen sonrasi ortii kayaclar yer almaktadir.

Planlama alaninda yapilan sondaj ¢alismalan ve arazi gézlemleri ile jeolojik haritalar bir
arada incelendiginde; hakim 1 farkli formasyon tespit edilmistir. Bu formasyon Jura Kretase
Yasli Mugla Mermerleri Formasyonudur. Planlama alaninda yapilan tim sondaj
calismalarinda bu formasyona ait beyaz grimsi kiregtasi birimde ilerlenmistir. Formasyon
sahanin hemen hemen her noktasinda yiizlek vermektedir.

Planlama alani rapor ekinde verilen jeoloji haritalarinda Jkmu (Mugla Mermerleri) olarak
islenmistir.

3.2. Alanin Yerlesime Uygunluk A¢isindan Degerlendirilmesi

Cumhurbagkanhg: Teskilati Hakkinda 1 numarali Cumhurbaskanhgi Kararnamesinin
102(d) maddesi ile Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanldi (Mekansal Planlama
Genel Mudarluga) 28.09.2011 tarih ve 102732 sayili genelgesi gergevesinde incelenerek
uygun bulunan ve Mugla Valiligi Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi il Mudarlugirnce
23.12.2022 tarihinde onaylanan jeolojik- jeoteknik etlid raporuna gore planlama alaninin

tamami O.A. 2.3 (Onlem alinabilecek nitelikte heyelan ve kaya diismesi agisindan énlemli alanlar)
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olarak degerlendiriimistir (Ek:3). Onayli jeololjik etiid raporunda, bu alanlarda yapilacak olan

planlama galigmalarinda uyulmasi gerekli hususlar belirtilmistir.

EK 3:

Planlama Alaninda Jeolojik Yapi

GOSTERIM
| ; ! JEOLOQUIK AGIDAN ONLEMLI ALAN {O.A 2-3)
OLCEK: 1/1000
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Mugla ili, Mentese ligesi, Giilagzi Mahallesi (247 ada, 15 ve 16 Parseller)
1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi Aciklama Raporu

3.3. Depremsellik

Planlama alani Ek:4 de goruldugl uzere Afet Isleri Genel Midiirligi’'nce hazirlanan
Turkiye deprem durum haritasina gore tim Mugla lli ile birlikte ‘yiiksek tehlikeli alan’ olarak
degerlendirilmig olup, bu alanlarda yapilacak olan yapilanmalarda ‘Turkiye Bina Deprem
Yonetmeligi'ne uyulmasi zorunludur.

EK 4: Tirkiye Deprem Durum Haritasi

4. MULKIYET YAPISI

Planlamaya esas alan; Mugla lli, Mentese licesi, Giilagzi Mahallesi'nde kain
tapunun 247 ada 15 ve 16 nolu parsellerinde hazine adina kayith toplam 25536,96 m?'lik
alani kapsamaktadir. 5018 sayili Kamu Mal Yénetim ve Kontrol Kanununun 47. Maddesi
ile 1 numaral Cumhurbagkanlg! Teskilati Hakkindaki Cumhurbaskanligi Kararnamesi'nin
101. Maddesinin (¢) bendi geregince Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhg: Milli
Emiak Genel Mudirligid’'nce 15 nolu parsel igin 01.03.2022 tarih ve 3062205 sayil yazi ile
16 nolu parsel igin ise 23.02.2022 tarih ve 3003306 sayili yazi ile uygun goris verilerek; 2
yil siire ile Aile ve Sosyal Politikalar Bakanhgi'na tahsis edilmistir.

Tasinmazlarin yakin gevresine baktigimizda glneyinde orman, dogusunda ve
kuzeyinde 6zel mulkiyetlerin oldugunu gérmekteyiz (EK:5).
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Mugla ili, Mentese ligesi, Glilagzi Mahallesi (247 ada, 15 ve 16 Parseller)
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EK 5: Miilkiyet Analizi

GOSTERIM
I:ll’ll'ﬂ-nl&nm Hniu“ kiyetl D.ﬁnl“ iy !N\ .
OLGEK: 11500
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Mugla Ili, Mentege ilgesi, Giilagzr Mahallesi (247 ada, 15 ve 16 Parseller)
1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi Aciklama Raporu

5. ULASIM

Mentese lige merkezi Yatagan'a 26 km, Bodrum'a 115 km, Izmir'e 228 km, Ankara'ya 612
km, Istanbul'a 670 km ve Antalya'ya ise 314 km uzaklikta yer almakta olup, Mentese'ye en
kolay ve en kisa hava ulagim yontemi hem Mugla Dalaman havalimani hem de Glillik

havalimani yoluyla ulagsmaktir. Bunun disinda karayolu ile ulagim da kolaydir.

Mentese ilce merkezinin glineyinde yer alan planlama alani da konumu itibariyle ulasim
sistemi igerisinde erigilebilir konumdadir. Planlama alaninin, Karayollari ve Mugla
Blyuksehir Belediyesi bakim ve onarim agindaki herhangi bir karayoluna cephesi
olmamakla birlikte alana ulagsim, Mugla-Fethiye karayolundan (bélinmis) Yerkesik

mahallesine ayrilan yol ile ulasiimaktadir. Tasinmazlar giineyde orman yoluna cephelidir.
6. PLAN HIYERARSISINDE ONAYLI PLANLAR
6.1. Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Gevre Diizeni Plani

Planlama alani ve yakin gevresinin arazi kullanim kararlarinin tanimlandigi Gist 8lgekli plan,
09.03.2011 tasdik tarihli Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre
Duzeni Planidir.

Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani, 2025 yili
hedef alinarak, Aydin, Mugla ve Denizli il sinirlan iginde slrdUrilebilir ve yasanabilir bir
cevre yaratilmasini; tarimsal, tarihsel ve turistik degerlerin korunmasini ve Turkiye'nin
kalkinma politikalari kapsaminda, sektorel gelisme hedeflerine uygun olarak belirlenen
planlama ilkeleri gercevesinde; sosyal, ekonomik, kltirel ve mekansal agidan saglikli
gelismeyi ve blyumeyi amaglamasi acgisindan, 1/25000 Olcekli Mugla ili Nazim imar
Planinin ana hedefi ile ortak paydada birlegsmektedir.

Alan, Aydin- Mugla- Denizli Planlama Bélgesi 1/100000 Olcekli Cevre Diizeni Plani’'nda
'Kirsal Yerlesme Alani’ kullaniminda kalmaktadir. (EK:6)

6.2. 1125000 Olgekli Mugla ili Nazim imar Plani Revizyonu Plani

1/25000 Olgekli Mugla Ili Nazim Imar Plani Revizyonu, Mugla Biyiiksehir Belediyesi
Meclisi'nin 12.10.2017 tarih ve 330 sayili karanyla onaylanmis olup; sdzkonusu
tasinmazlar bu planda "Makilik- Fundalik- Caliik" kullaniminda kalmaktadir. (EK:7)
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Mugla ili, Mentese ligesi, Giilagzi Mahallesi (247 ada, 15 ve 16 Parseller)
1/5000 Oigekli Nazim Imar Plam Dedisikligi Aciklama Raporu

6.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plami

Tasinmazlar; Il Genel Meclisinin 06.05.2009 tarih ve 163-266 sayili karar ile uygun
gorilerek karara baglanan ve Il Ozel Idaresi Yasasinin 15. Maddesi geregince 12.05.2009
tarih ve 54 sayili yazi ile valilige iletilerek kesinlesen 1/5000 Olcekli Giilagzi Nazim Imar
Plani'nda; "Makilik- Fundalk Alan" kullaniminda kalmaktadirlar. (EK:8)

6.4. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Taginmazlar; 1l Genel Meclisi'nin 06.05.2009 tarih ve 163-266 sayili karari ile uygun
gorilerek karara baglanan ve il Ozel idaresi Yasasinin 15. Maddesi geregince 12.05.2009
tarih ve 54 sayili yazi ile valilige iletilerek kesinlesen 1/1000 Olgekli Giilagzi Uygulama imar
Plani’'nda; "Makilik- Fundalik Alan" kullaniminda kalmaktadirlar. (EK:9)
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EK 7: Mer’i 1/25000 Olcekli Mugla ili Nazim imar Plani Revizyonu Konumu
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Mugla ili, Mentese llcesi, Giilagzi Mahallesi (247 ada, 15 ve 16 Parseller)
1/5000 Olgekli Nazim imar Plant Degisikligi Agiklama Raporu

EK 8: Planlama Alaninin 1/5000 Olgekli Meri Nazim imar Planlanindaki Konumu
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Mugia fli, Mentege ligesi, Giilagzi Mahallesi (247 ada, 15 ve 16 Parseller)
1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam Degisikligi Agiklama Raporu

EK 9: Planlama Alaninin 1/1000 Olgekli Meri Uygulama imar Planlanindaki Konumu

2 ) ] o . = -~ o 5 SN R

Bty

"e.om 8w W

RURR TR
®

GOSTERIM
E PLANLAMA SINIR| N
I: MULKIYET SINIRI OLCEK:1/2000

A —— LN.D. TUR. SEYH. INS. TAAH, TIC. PL. MUH, LTD. §TI - %
Emirbeyazit Mahallesi Recai Giireli Caddesi Birgili Apartmani No:6 Kat:3/7 - MUGLA Telefon: 0252 214 92 66




Mugla fli, Mentege ligesi, Giilagzt Mahallesi (247 ada, 15 ve 16 Parseller)
1/5000 Olgekii Nazim Imar Plami Dedisikiigi Actklama Raporu

7. PLANLAMA YAKLASIMLARI
Planlama galigmasina iligkin olarak, dncelikle ilgili kurumlardan mevzuatlari kapsaminda

planlamaya esas gorisler alinmistir. Buna gore;

Mugla Valiligi, Yatinm izleme ve Koordinasyon Baskanhgi'min 27.06.2022 tarih ve
42433 sayili cevabi yazisinda sz konusu parsellerin bulundugu civarda Baskanliga ait
herhangi bir taginmaz veya yatinmin bulunmadidi belirtilmistir.

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlhigi Boru Hatlari ile Petrol Tagima A.$. Etiit ve Proje
Daire Bagkanh@i'nin E.2581809 sayil cevabi yazisinda s6z konusu alanlarda kurulus
tasarrufunda mevcut veya planlanan boru hatti ve tesisin bulunmadigi belirtiimistir.

il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii'niin 01.07.2022 tarih ve 334379 sayili cevabi yazisinda
s0z konusu alanda planlama calismasi yapilmasinda 7269 sayili Yasa ve ilgili Yonetmelik
hikumlerine gére herhangi bir sakinca bulunmadigi belirtilmistir.

il Saghk Miidiirliigii'niin 06.07.2022 tarih ve 622.02.368 sayill cevabl yazisinda 1593
sayllh Umumi Hifzisthha Kanunu, 2872 sayili Gevre Kanunu, 6331 sayili Is Saghg: ve
Guvenligi Kanunu ve bu Kanunlara Dayanilarak ¢ikarilan ilgili mevzuata uyulmasi ayrica,
Il Gevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Mudirlagi'nin uygun gériistinin alinmasi kaydiyla
planlama yapilmasinda sakinca olmadigi belirtilmisgtir.

il Kiiltiir ve Turizm Midirliigi, Yatinm ve isletmeler Sube Midiirliigii'niin 2685393
sayili cevabl yazisinda s6z konusu taginmazlarin 2634 sayili Turizm Tesvik Kanunu geregi
Bakanhga ilan edilen Turizm Alani- Turizm Merkezi veya Kultiir Turizm Gelisim ve Koruma
Bolgesi icerisinde kalmadidi, ancak 2863 sayili Kultir Varliklarini Koruma Kanunu Mugla
Kaltar Varliklan Koruma Boélge Kurulu Midurlagu'nden goérts alinmasi gerektigi
belirtilmistir.

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miidiirliigii'niin 4370394 sayili cevabi yazisinda
s6z konusu parsellerin, 1/100000 Olgekli Aydin- Mugla- Denizli Cevre Diizeni Plani'nda
yaklagik olarak "Kirsal Yerlesme Alan" kullaniminda yer aldiginin tespit edildigi
belirtilmistir. 1/100000 Olgekli Aydin-Mugla- Denizli Cevre Diizeni Plani Plan Hiktuimlerinde
Kirsal Yerlesik Alanlara iligkin olarak; "8.1.2.4. Kirsal Yerlesim Alanlarinda varsa onayli
imar planlar gegerlidir. Kirsal yerlesme alanlarinda imar planlari yapilincaya kadar konut,
tanim ve hayvancilik amagli yapilarda yapilanma kosullari plansiz alanlar imar yonetmeligi
hiktUmlerine gére belirlenir. Silo, samanlik, yem deposu, vb. yapilar icin maksimum bina
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yUkseklidi ihtiya¢ dogrultusunda ilgili idaresince belirlenir. Bu kullamimlar disindaki her tirli
faaliyet igin (turizm, glnubirlik veya bolgesel duzeyde ticaret kullanimlar vb.) imar plani
yapiimasi zorunlu olup Emsal:0,50'dir. Diger yapilanma kosullari gevre imar bitunlaga
gozetilerek alt élgekli planlarda belirlenecektir." hiikkmii yer almaktadir.

Bahse konu alanin, 2872 sayili Cevre Kanunu'nun 9. maddesine gére ilan edilen "Ozel
Cevre Koruma Bélgesi" ve 2863 sayili Kiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu
kapsaminda tescil edilen dogal sit alani sinirlan igerisinde yer almadigi; ayrica plan
degisikligi yapilacak taginmazlar Uzerinde gergeklestiriimesi planlanan faaliyetlerin,
yurirlikte olan CED Yonetmeligi'nin Ek-1 ve Ek-2 Listelerinde kalmasi durumunda, 2872
Sayili Cevre Kanunu'nun 10. Maddesi geregdi, Cevresel Etki Degerlendirmesi Yénetmeligi
kapsaminda karar alinmadik¢a bu projelere hicbir tesvik, onay, (Cevre Diizeni Plan Tadilati
onaylar dahil) izin yapi ve kullanim ruhsati verilemez, proje igin yatirima baglanamaz. Bu
nedenle s6z konusu imar plani notlarina; "Uygulama Projelerinin yarirlikte olan CED
Yonetmeligi'nin Ek-1 ve Ek-2 Listeleri kapsaminda olmasi durumunda "Cevresel Etki
Degerlendirmesi Olumiu" veya "Cevresel Etki Dederlendirmesi Gerekli Degildir" karari
alinmadikga bu projelere higbir tesvik, onay, izin, yapi ve kullanim ruhsati verilemez, proje
icin yatinma baglanamaz" ibaresinin konulmasi ve yapiimasi dustnulen faaliyetler ile ilgili
olarak Cevre Degerlerinin korunmasi agisindan 2872 Sayili Cevre Kanunu ve bagl
yonetmeliklerin ilgili hiikiimlerine uyulmasi ve mer'i mevzuat uyarinca ilgili kurum ve
kuruluslardan gerekli izinlerin alinmasi kosuluyla, gerceklestirimesi yapilmak istenen
Huzurevi Yagl Bakim ve Rehabilitasyon Merkezine iligkin olarak, 1/100000 6igekli Aydin-
Denizli- Mugla Cevre Diizeni Plani ve Plan Hakumlerine ve ilgili tim kurum ve kuruluslarin
goruslerine uyulmasi sarti ile CDP'nin 8.1.2.4. hikmu kapsaminda ilgili idaresince
yuritilebilecedi belirtiimistir.

Tiirkiye Elektrik lletim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii, 21. Bolge Miidiirligii
(Denizli) Tesis ve Kontrol Miidiirliigii'niin 1311910 sayili cevabi yazisinda séz konusu
parseller tizerinde tesekkile ait ve Bolge Mudurlagu sorumlulugunda olan herhangi bir
enerji iletim tesisinin bulunmadidi belirtilmistir.

Tarim ve Orman Bakanhgi, 4. Bolge Midiirliigii'niin 18.07.2022 tarih ve 6304818 sayili
cevabi yazisinda s6z konusu alanin 2873 sayili Milli Parklar Kanunu kapsaminda yer alan
korunan alanlarda (Milli Park, Tabiat Parki, Tabiat Koruma Alani, Tabiat Aniti), 4915 sayili
Kara Avciligi Kanunu kapsamindaki kisitl alanlarda (Yaban Hayati Koruma ve Gelistirme
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Alaninda) kalmadigi ve ilan edilmis sulak alanlar icerisinde yer almadigi, s6z konusu
tasinmazlarda imar plani yapiimasinda sakinca bulunmadigi belirtilmistir.

Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii, 21. Bélge Midiirligi'niin 20.07.2022 tarih ve
2494957 sayili cevabi yazisinda s6z konusu parsellerin Kuruma ait bir sulama sahasi
icerisinde yer almadi§i, 247 ada 16 parselin igerisinden satih sularinin gectigi tespit
edildiginden ilgili Belediyesince s6z konusu satih sularinin parselden uzaklastiriimasi
sartiyla uygun bulundugu belirtilmigtir.

ADM Elektrik Dagitim A.$.'nin 27.07.2022 tarih ve 25486 sayili cevabi yazisinda séz
konusu planlama alanina Sirket sorumlulugunda (TEDAS'a ait) mevcut elektrik dagitim
tesislerinin isabet ettidi, bu tesislerin Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yénetmeligine gore
korunmasi gerektigi, bu itibarla s6z konusu planlama alaninda imar plani yapiimasinda
herhangi bir sakinca bulunmadidi belirtilmistir.

Mentese Belediye Baskanhgi, imar ve Sehircilik Miidiirliigii'niin 04.08.2022 tarih ve
14469 sayili cevabi yazisinda s6z konusu taginmazlara iligin yapilan incelemede; Aydin-
Mugla- Denizli 1/100000 6lgekli Cevre Duzeni Plani Degisikligi'nde "Kentsel Yerlesik Alan"
icerisinde kaldigi; anilan planin Genel Hitkimleri'ne iliskin 7.18 maddesinde "Kentsel
yerlegsme alanlarinda, konut alanlari ile kentin ve kentlinin ihtiyacina yonelik egitim tesisleri,
saglik tesisleri, agik ve kapal spor alanlari, yesil alanlar, kamu kurum alanlari, trafo vb.
sosyal ve teknik altyapi alanlari ile ticaret alanlari, konut disi kentsel calisma alanlari vb.
calisma alanlari yer alabilir." denildigi,

Mugla ili 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani Revizyonu'nda "Makilik, Fundalik, Calilik" alan
kullamiminda kaldigi, anilan revizyon planin Genel Hukimleri'ne iligkin 4.14. maddesinde
"Bu planin onay tarihinden sonra ihtiyag olmasi halinde, plan &lgegi itibar ile cizili olarak
gosterilebilen ve kent veya bolge/ havza butiinine yénelik giivenlik, saglik, egitim vb.
sosyal donati alanlari, bllylk kentsel yesil alanlar, her turli atik bertaraf tesisleri ve bunlarla
entegre geri kazanim tesisleri, sosyal ve teknik altyapi, belediye hizmet alani, mezbaha
amagh alanlarda ilgili kurum ve kuruluslarin gérasleri dogrultusunda yer secimi yapilabilir.
Bu alanlar igin ilgili kurum ve kuruluslarin goérisleri dogrultusunda 1/25000 Olgekli nazim
Imar Planinda degisiklik yapilmasi zorunludur..." denildigi,

Milga Il Ozel Idaresi Il Genel Meclisi'nin 06.05.2009 tarih ve 163-266 sayili karari ile onayli
Gulagzi (Mugla) 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani'nda 247/15 parsel numarasinda kayitli

tagsinmazin kismen "Makilik Fundalik Alan" ve kismen yol alaninda kaldigi; 247/16 parsel
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numarasinda kayith tasinmazin kismen "Makilik Fundalik Alan" kismen yol alaninda ve
kismen de nazim imar plani plan onama sinirninin disinda kaldigi,

Bilindigi Gzere, imar planlari ile bu planlara iligkin revizyon, ilave ve degisiklikleri 3194 sayili
Imar Kanunu ve Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginde belirtilen usul ve esaslar ile
yarlrlikteki Ust kademe plan kararlarina uygun olarak hazirlanma zorunlulugu
bulunmaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin imar plani degisikliklerine iligkin 26. maddesinde
"(1) Imar plani degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini biittnlugtint, sosyal ve teknik
altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagl, teknik ve nesnel gerekcelere
dayanilarak yapilir. (2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestiriimesi
esastir. Yururlikteki imar planlarinda éngériilen sosyal ve teknik altyapi standartlarini
dlgtren plan degisikligi yapilamaz." denildiginden tasinmazlarin giineyinde yer alan yol
aks! surekliliginin bozulmamasi gerektigi, konuyla ilgili olarak planlama alanina dair
mahkeme karari ve/veya devam etmekte olan dava olup/olmadigina iligkin Hukuk Isleri
Madurlaga ile planlama alani igerisinde yapi olup/olmadigina iligkin Yapi Kontrol
MudarlGga'nin kurum gériisti sorulmus Hukuk Isleri Mudarligu'niin 03.08.2022 tarih ve
14375 sayili cevabi yazisinda Midurlik argivinde herhangi bir dava kaydi olmadigi; Yapi
Kontrol Mudirlugiu'niin 29.06.2022 tarih ve 12404 sayili cevabi yazisinda s6z konusu
tagsinmaza iligkin yapilan incelemede herhangi bir yapinin bulunmadigi belirtilmistir.

S6z konusu planlama bélgesinde bir calismanin yaritilmesi halinde, planlama
calismalarinin ilgili kamu kurum ve yatirmei kurulus gértsleri, 3194 sayili imar Kanunu ve
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ve diger ilgili mevzuat hukiumlerine uygunlugu
Slgustinde tesis edilmesi kaydiyla herhangi bir sakinca bulunmadidi belirtiimistir.

Mugla Biiyiiksehir Belediye Bagkanhgi, imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi'nin
05.08.2022 tarih ve 131184 sayil cevabi yazisinda s6z konusu planlama alanina iligkin
Daire Baskanliklari ve Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Midurlaginden goériis
istenmisg olup; Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Bagkanligi'nin 04.07.2022 tarih ve 122676

sayili cevabi yazisinda plana konu alan ile ilgili Daire Bagkanliginca mevcut/yiiritilen veya
proje agsamasinda herhangi bir caligma bulunmadidi, s6z konusu degisiklik kapsaminda
Buylksehir Belediyesinin mevcut ve planlanan projelerinin olumsuz yénde etkilenmemesi,
2872 sayili Cevre Kanunu'na ve ilgili yonetmelik huktmlerine uyulmasi, ilgili yénetmelik
hikimlerince gerekli izinlerin alinmasi gerektigi;

19

~ [N.D. TUR. SEYH. INS. TAAH, TiC. PL. MUH. LTD. STI ' [
Emirbeyazit Mahallesi Recai Gureli Caddesi Birgili Apartmanr No:6 Kat:3/7 - MUGLA Telefon: 0252 214 92 66



Mugla {li, Mentese llcesi, Giilagzt Mahallesi (247 ada, 15 ve 16 Parseller)
1/5000 Olgekdi Nazim Imar Plam Degisikligi Actklama Raporu

Itfaiye Dairesi Baskanhidi'nin 06.07.2022 tarih ve 123558 sayili cevabi yazisinda bahse

konu imar plani caligmalarinda Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkindaki
Yoénetmeliginin 21. ve 22. Maddesinde belirtilen hususlara da dikkat edilmesi gerektigi;

Ulasim Dairesi Bagkanhgi'nin alanin otopark ihtiyacina cevap vermek igin, Mekansal

Planlar Yapim Yénetmeligi'nin 11. Maddesinin 6. fikrasi dogrultusunda semt veya bélge
otoparki duzenlenmesi ve otoparklarla ilgili mevzuat hukimlerine uygun sekilde
planlanmasi, tasinmazlarin cephe aldi§i yolun Karayollari Genel Mudurlugi'nin
sorumluluk sahasinda yer almasi sebebiyle Karayollari 2. Bélge Mudurluginden gériis
alinmasi, Ayakta Teshis ve Tedavi Yapilan Ozel Saglk Kuruluslari Hakkinda Yénetmeligi,
Ozel Huzurevleri lle Huzurevi Yasl Bakim Merkezleri Yénetmeligive Engelli Bireylere
Yonelik Ozel Bakim Merkezleri Y&netmeligi hitkiimleri dogrultusunda tesisin yaya, 6zel ve
toplu tasima aragclariyla erigilebilir olarak planlanmasi, tespiti yapilan konularda plan notlari
gelistirilerek detaylandirilmasi ve planlara islenmesi ile plan degisikligine muteakip
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 26. Maddesi geregi, alaninin yakin cevresi ve etki
alani ile birlikte ele alindigi;,gtinlik arag, yaya ve yik trafigi, tesisin giinde cekecegi trafik
yuki (mevcut/olusabilecek arag, servis, yik tasiyan araglarin sayisi) konularini igeren, en
yakin karayolu ulagim adina baglantisini saglayan, Otopark Yoénetmeligi hiikiimlerince
parsel ve bdlgesel otopark ihtiyacini ve Karayollan 2. Bélge Midurligi'nin gérisini
belirten trafik etidu ile tekrar gériis alinmasi gerektigi;

Fen Isleri Dairesi Bagkanlidi'nin 08.07.2022 tarih ve 124548 sayili cevabi yazisinda sz

konusu alanda Biyliksehir Belediyesi yetki, gorev ve sorumluluk agi yer almadigindan
Daire Bagkanhiginin yetkileri kapsaminda sakinca bulunmadig bildirilmistir.

Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirligi'niin 20.07.2022 tarih ve 68432 sayil
cevabi yazisinda s6z konusu alanda Kuruma ait herhangi bir altyapi, (istyap! ve sanat

yapisi bulunmadigi, planlama alaninin igcerisinde veya yakin gevresinde (planlamaya dahil
edilebilecek uzaklikta) dogal akigi saglayan dere ve dere yataklari olabileceginden dolayi
konu ile ilgili DSI 21. Bolge Mudurligi'niin gérusinin alinmasi ve gériisii dogrultusunda
hazirlanacak olan planlara genisligi (dere kesiti+servis yolu) kadar islenmesi gerektigi
belirtilmistir.

Planlama alaninin igme-kullanma suyu ihtiyaci ve atiksularin bertarafinin saglanmasi igin
yakin gevresinde igme-kullanma suyu sebeke hatti ve atiksu (kanalizasyon) sebeke hatt
bulunmadidi, kurum gérev, yetki ve sorumluluklar cercevesinde karsilanincaya kadar
gegici bir sreli bile olsa kamu kaynaklarinin etkin, ekonomik ve efektif kullaniimasi, yatirm
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ve hizmet sirekliliginin saglanmasi amaciyla yurirlikteki mevzuat uyarinca ilgilisi/ ilgilileri
veya yatinmcei kurum/ kurulus tarafindan karsilanacadi hazirlanacak olan plan notlarinda
ve aciklama raporlarinda agikga belirtiimesi ve eklenmesi gerektigi;
Atiksularin bertarafina yonelik, isletmeden kaynakli Evsel ve/veya Endustriyel nitelikli
atiksular, MUSKI Atiksularin Kanalizasyon Sebekesine Desarj Yénetmeligi Madde 23
birinci fikrasi (a) bendi geregi "Kanalizasyon sebekesi bulunmayan veya kanalizasyon
sebekesi projelendirilip yapimi programa alinmamis bolgelerde alici ortama desarj yapan
tim evsel ve endustriyel atiksu kaynaklari Su Kirliligi Kontrol Yénetmeligi'ndeki hiikiimler
dogrultusunda gerekli 6nlemleri aimak sizdirmasiz fosseptik yapmak veya atiksu aritma
tesisleri kurmakla ylUkimludir." denilmektedir.
Eger s6z konusu bolgede herhangi bir yapi veya kurum igin atiksu aritma tesisleri
kuruldugu takdirde, kurulan yapi veya kurumun blnyesinde atiksu aritma tesisinin isletme
hakki kendilerine ait olacaktir.
Konuyla ilgili olarak, sizdirmaz ozellikteki fosseptikte toplanarak vidanjoér vasitasiyla
Idareye ait atiksu altyapi tesislerine getirilen atiksularin, MUSKI Atiksularin Kanalizasyon
Sebekesine Desarj Yonetmeligi Madde 20 Tablo 1 de belirtilen limit degerlerini saglamasi
kaydiyla isletme ile yapilacak olan protokol kapsaminda Idare binyesinde bulunan ve
kapasitesi uygun olan herhangi bir aritma tesisinde bertarafinin saglanabilecegi, planlama
alani igerisinde yagmur sularinin bertarafi, ingsaat veya faaliyet sirasinda olusacak olan
sizinti sulan, atik sular vb. igin ilgili mevzuat ve yonetmelikler cercevesinde yeralti veya
ylizey sularina ulagmamasi igin gerekli tum &nlemlerin ilgilisi/ ilgilileri veya yatinmei
kurum/kurulus tarafindan yapilacagd belirtilerek; yukarida belirtilen hususlara uygun plan
calismalarinin yapiimasinda sakinca bulunmadigi belirtilmistir.
Taginmazlarin 1/100000 olgekli Aydin- Mugla-Denizli Cevre Diizeni Planinda yaklasik
olarak "Kirsal Yerlesme Alani", Mugla ili 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plani Revizyonunda
yaklasik olarak "Onanli Imar Plani Bulunan Alan ve Makilik Fundalik Alan" kullaniminda
kaldigi ve 4.14 numaral plan hiikmiine tabi oldugu, onayh 1/5000 &lgekli Nazim ve 1/1000
olgekli Uygulama imar Planinda da "Makilik Fundalik Alan" olarak planh oldugu:
Bu gergevede, s6z konusu parsellerde kayitl toplam 25536.96 m2 lik tasinmazlarda
"Huzurevi Yash Bakim ve Rehabilitasyon Merkezi" amagl 1/25000 Olgekli Cevre Diizeni
Plam Degisikligi, 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 Olcekli Uygulama Imar
Planinin, 1/100000 Olgekli Aydin-Mugla-Denizli Béigesi Cevre Diizeni Plani ve plan
hukumleri, Mugla 1li 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plani Revizyonu ve plan hikamleri, 3194
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sayili Imar Kanunu ile Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligine uygun olarak yukarida
aciklamalar dogrultusunda hazirlanarak, imar planina esas Trafik Etidi ile birlikte
Bagkanhga sunulmasi halinde nihai gorisiin iletilecegdi belirtiimistir.

Mugla Valiligi, Sanayi ve Teknoloji il Miidiirliigii'niin 25.08.2022 tarih ve 3962193 sayili
cevabi yazisinda s6z konusu alanda yapilacak olan imar plani ile ilgili olarak mevzuat
acisindan yapilacak herhangi bir islem bulunmadigi belirtilmistir.

Orman Bdélge Miidiirliigii, Mugla Orman Boélge Midiirliigii'niin 01.09.2022 tarih ve
1925 sayili cevabi yazisinda s6z konusu parsellerin orman sinirlari disinda kaldigi, orman
saylimayan yerlerden olmasi sebebiyle Kurumda olmayan Mahkeme Kararlari hakki sakli
kalmak kaydiyla Imar Plani yapiimasinda sakinca bulunmadidi belirtiimistir.

Kiiltiir ve Turizm Bakanhig, Kiiltiir Varliklan ve Miizeler Genel Miidirliigii Mugla
Kiltir Varliklarint Koruma Bélge Kurulu Midirligii'niin 2925689 sayili cevabi
yazisinda s6z konusu parsellerin 2863 sayili Yasa kapsaminda tescilli herhangi bir tarihi,
arkeolojik, kentsel sit alanlari ile kaltar varligi korunma alanlarinda kalmadigi; maduarlik
uzmanlarinca yerinde yapilan incelemede, s6z konusu alanda yerinde goériilebilen yilizeyde
2863 sayili Yasa kapsaminda kalan herhangi bir korunmasi gerekli kaltir varligina
rastlanmadigi, yapilacak olan ¢alismalar sirasinda 2863 sayili Kanun kapsaminda kalan
bir kiltar varligina rastlanmasi halinde, ¢alismalarin durdurularak Madtirltige ve/veya en
yakin Miize Madurligiu’'ne haber verilmesi kosuluyla s6z konusu parsellerde imar plani
calismasi yapilmasinda 2863 sayili yasa kapsaminda sakinca bulunmadigi belirtilmistir.
Mentese Belediye Baskanhgi, imar ve Sehircilik Miidiirligii'niin 12.09.2022 tarih ve
16950 sayih cevabi yazisinda s6z konusu taginmazlarin 1/1000 élgekli Gulagz) Uygulama
imar Planinda Makilik Fundalik Alanda ve imar yolunda kaldidi, yapilacak uygulamalarda
1/1000 6lgekli Giilagzi Uygulama imar Plani, plan hikiimlerinin gecerli oldugu,

Alternatif alan varligina iliskin yapilan incelemelerde ise, lice Miilki sinirlari dahilinde
Gilagzi Mahallesi sinirlari icerisinde yirirlikte bulunan planlarda arazi kullanim bigimi
“"Huzurevi Yagh Bakim ve Rehabilitasyon Merkezi” olarak belirlenen herhangi bir saha
bulunmadigi belirtilmistir.

Mugla il Tanm ve Orman Miidiirliigii'niin 7256727sayili cevabi yazisinda |l
Mudurligince hazirlanan Tarnmsal etid raporuna gére s6z konusu tasinmazlarin Kuru
Marjinal Tarim Arazisi oldugu, 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu'nun
13. Maddesi kapsaminda “"Huzurevi Yaglh Bakim ve Rehabilitasyon Merkezi” amagli
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Mugla Ili, Mentese ligesi, Giilagzi Mahallesi (247 ada, 15 ve 16 Parseller)
1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam Dedisikligi Aciklama Raporu

1/5000 olgekli Nazim, 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani yapmak lizere Tarim Disi
Amagcla Kullanilmasinin uygun gérildugu;

09 Aralik 2017 tarih ve 30265 sayili Resmi Gazetede yayinlanan, Tanm Arazilerinin
Korunmasi, Kullanilmasi ve Planlanmasina Dair Yonetmelik kapsaminda, Arazi
kullanimina iligkin verilen izinler, izin tarihinden itibaren iki yil icerisinde, tarim disi amagh
kullanimlarda planlarin onaylanmamasi, tanmsal amagl yapilarda ise ruhsata
baglanmamasi durumunda gecgersiz kabul edildigi, Verilen izinlerin amaci disinda
kullanilamayacagi, amaci diginda kullanimin tespit edilmesi halinde, Kanunun 20. ve 22.
Maddelerine gére islemler yapilacag, itiraz suresi karar tarihinden itibaren 1 yil olup daha
sonraki sureclerde itiraz hakkinin bulunmadigi belirtiimistir.

Karayollari Genel Miidiirliigii, 2. Bolge Midirligi’niin 19.09.2022 tarih ve 936288
sayili cevabi yazisinda s6z konusu parsellerin yola cephe teskil etmedigi, dolayisiyla séz
konusu taginmazlardan karayoluna baglanti yapilmamasi sartiyla imar plani yapiimasinda
sakinca bulunmadigi, karayolundan baglanti talep edilmesi halinde 6neri imar planiyla
idareye basvurulmasi halinde tekrar goris bildirilebilecegi belirtilmistir.

Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanhg imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhgi’nin
17.11.2022 tarih ve 159974 sayili cevabi yazisinda Ulagim Dairesi Bagkanh@i'nin 15.11.
2022 tarih ve 158980 sayili yazisina istinaden s6z konusu planlama alaninda Mugla
Buyiiksehir Belediyesi Sinirlan Iginde Yer Alan Karayollari Kenarinda Yapilacak ve
Acilacak (Karayollari Genel Mudurligi'nin Bakim Agi Disinda Kalan Karayollarinda)
Tesislere Gegis Yolu Izin Belgesi Dizenlenmesi Hakkinda Yénetmelik hikiimlerine
uyulmasi ve otopark ihtiyacinin parselinde karsilanmasi kosuluyla trafik etudiniin uygun
degerlendirildigi bildirilmisgtir.

Enerji Tabii Kaynaklar Bakanhg, Tiirkiye Elektrik Dagitim Anonim Sirketi Genel
Miidirligii, Denizli TEDAS 1. Bolge Miidiirliigii’niin 06.03.2023 tarih ve 626621 sayili
cevabl yazisinda ‘ Bolge Mudurlugantn sorumlu oldugu Dagitim Bélgesi Isletme Hakkinin
15.08.2008 tarihi itibariyle ADM EDAS’ a devredildigi, 6zellestirme sonrasinda enerji
tesislerinin igletme ve bakim faaliyetlerinin elektrik dagitim lisansi sahibi ADM EDAS
tarafindan yGritildugu, bu sebeple konu tasinmazlar icin ADM Elektrik Dagitim A.S.'nin
vermis oldugu sirket gérisinin yeterli oldugu, Kurum tarafindan tekrar kurum gériisii
veriimesine gerek olmadigi belirtilmistir.
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Mugla Ili, Mentege liesi, Giilagzi Mahallesi (247 ada, 15 ve 16 Parseller)
1/5000 Oigekli Nazim Imar Plam Degisikligi Agiklama Raporu

Mentese Belediye Baskanhg, imar ve Sehircilik Miidiirligii'niin 10.01.2023 tarih ve
25885 sayili cevabi yazisinda imar plani onerilerinin es zamanl onaylanabilmesi igin
Mugla Buyiiksehir Belediyesine yetki veriimesi talep edilmis, Mugla Buyiiksehir
Belediyesince plan caligmalarinin birlikte degerlendirimesine yénelik yetki devri,
03.01.2023 tarih ve 11 sayili meclis karari alinarak yapilmistir.

Goraldagu tzere planlama alanina iligkin tim kurum goéruslerinde belirtilen hususlarla
birlikte, arazinin topografik yapisi, onayli nazim imar planindaki yol kaslari ve devamliliklari
dikkate alinarak, tasinmazlar icin Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi dogrultusunda
1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi 6nerisi hazirlanmistir. II Genel Meclisi'nin
06.05.2009 tarih ve 163-266 sayili karari ile uygun gérilerek karara baglanan ve il Ozel
Idaresi Yasasinin 15. Maddesi geregince 12.05.2009 tarih ve 54 sayili yazi ile valilige
iletilerek kesinlesen 1/5000 Olgekli Giilagzi Nazim Imar Plani'nda; "Makilik- Fundalik Alan"
kullaniminda kaldigindan Oneri Plan degisikligi ile tasinmazlar ‘Sosyal Tesis Alani’ alani
olarak planlanmistir. (EK:10)

21.02.2001 tarih ve 24325 sayill Resmi Gazete'de yayinlanarak yurirlige giren
huzurevleri ile huzurevi yagh bakim ve rehabilitasyon merkezleri yénetmeligi' nin madde
4(d) bendinde ifade edildigi iizere "Huzurevi: 60 yas ve tUzerindeki yasl kisileri huzurlu bir
ortamda korumak, bakmak ve bu kisilerin sosyal ve psikolojik gereksinimlerini karsilamak
amaciyla kurulan yatili sosyal hizmet kurulusunu"; e bendinde ifade edildigi iizere de "Yasli
Bakim ve Rehabilitasyon Merkezi: Yasli kisilerin yasamlarini saglk, huzur ve giiven iginde
surdirmeleri amaciyla, kendi kendilerini idare edebilecek sekilde
rehabilitasyonlarinin saglandigi, tedavisi mimkin olmayanlarin ise slrekli olarak 6zel

bakim altina alindigi yatili sosyal hizmet kurulugunu" ifade eder denilmektedir.

Mugla il genelinde toplamda 200 kisi kapasiteli iki adet huzurevi bulunmaktadir. Bunlardan
biri 40 kisi ve 78 kisi kapasiteli iki ayri hizmet binas! ile hizmet veren Mentese ilge
merkezindeki huzurevi ile digeri Fethiye ilgesindeki 82 kisi hizmet kapasiteli huzurevleridir.
Mentese ilgesi, Gllagzi mahallesi'nde yer alan taginmaz tzerinde ‘Huzurevi Yash Bakim
ve Rehabilitasyon Merkezinin yapiimasi amaci, Mugla Mentese il merkezinde yer alan ve
78 kisi kapasiteli huzurevi binasinin depreme dayanikli olmamasi nedeniyle yikilarak,
daha rasyonel ve saglkh bir yasam alani olusturulmasi igin bu alanda yatirimin
gerceklestiriimesi istenmektedir.
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Mugla ili, Mentege licesi, Giilagzi Mahallesi (247 ada, 15 ve 16 Parseller)
1/5000 Olgekli Nazim imar Plam Degisikligi Aciklama Raporu

EK 10: Mer’i Nazim imar plani ve Oneri Nazim imar Plani Karsilagtirmasi
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Mugla Ili, Mentege [lgesi, Giilagzi Mahallesi (247 ada, 15 ve 16 Parselier)
1/5000 Olgekii Nazim imar Plam Degisikligi Aciklama Raporu

Taginmazlar, onayl 1/5000 o6lgekli nazim imar planinda ve mevcutta da yer alan 10
metrelik tagit yolundan cephe almaktadir. Bu yolun, yine onayh nazim imar planinda yer
alan 20 metrelik Mugla- Yerkesik tasit yoluna baglantisi olup, bu yol Karayollari Genel
Mudarlaglh bakim aginda olan bir yol niteligindedir. Bu yoldan Mentese ilge merkezini
Yerkesik ve diger mahallelere bagdlayan tim Mugla Buyiksehir Belediyesi toplu tasima
hatlari da gegcmektedir. Bu sayede tesise tasit ve yaya ulasimi saglanmaktadir.

BUtdn bu kabdller dogrultusunda plan degisikligi dnerisi ile taginmazlar tizerinde "Huzurevi
Yagh Bakim ve Rehabilitasyon Merkezi" amagl 'Sosyal Tesis Alani' 6nerilmistir. Alanda
yapilanma kosullari max E: 0,50 Yengok: 2 kat olacak sekliyle nerilmistir.

Planlama alaninin ulagsim semasi ¢éziimlemesinde taginmazin giiney kismindan gecen
yol, onayl imar planinda 10 metre tasit yolu olarak diuzenlenmis olup, plan degisikligi
onerisi teklifi ile yol aksi aynen korunmustur. Tesise bu tasit yolundan giris- ¢ikis
yapilacaktir.

Tasinmazlarin toplam tapu alani 25536,96 m? olup; mer'i uygulama imar planinda makilik-
fundalik alan kullanimindaki 24032,32 m?lik alan plan degisikligine konu edilmistir.

Planlama alaninda fonksiyon alan dagilimi tablo 1.de verilmistir;

Tablo 1: Fonksiyon alan dagilimi

Fonksiyon Adi Mevcut (m2) Oneri (m?)

Makilik- Fundalik Alan 24032,32 -

Sosyal Tesis Alani - 24032,32
Nalan ALPTEKIN
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